Formularen er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet TANK.

- Ejendomsmeeglerfirmaet
M Forbrugerradet JOHN FRANDSEN
Eler ok e oo Taenk Adelgade 1 st. th.
9500 Hobro
—_ TIf.: 98 51 20 26
Sa|gSOpStI I I | ng hobro@johnfrandsen.dk
Adresse: Spkaervej 21, Sdr. Onsild, 9500 Hobro Sagsnr.: HBV70040 Dato: 27-02-2018

Kontantpris: ~ 485.000 Ejerudgift/md.:  1.142

Beskrivelse:

| udkanten af Sgnder Onsild - sma 10 min. fra Hobro centrum - finder man dette hyggelige
bindingsveerkshus, der star klar til nye ejere.

Ejendommen ligger trygt pa en blind vej, i god samhgrighed med den omkring liggende
natur. Hoveddgren gar op til boligens 45 m2, der udfolder sig fra den flisebelagte entré. Her
er pladsen veludnyttet, og man kan nemt arrangere knageraekker til overtgjet eller andre
opbevaringslgsninger. Ved entréens venstre side ligger det rummelige, lyse badevaerelse
med flisegulv og bruseafsnit. Sa snart man treeder ind i boligens hyggelige kekkenalrum,
fornemmer man den charmerende atmosfeere, som fylder dette gamle bondehus.

Sjeelen meerkes virkelig i de merke, sprossede vinduer, som skaber kontrast til det hvide
interigr, de massive plankegulve, der straekker sig ind i den abne stue og ikke mindst fra
breendeovnen, som sender knitrende hygge til hele hjemmet. Soveveaerelset leegger sig i taet
forbindelse til stuen, hvilket skaber en god harmoni i hjemmet. Fra den oplagte
spiseafdeling, som forener kakkenet og breendeovnsstuen, abner dgren ud til den
solbeskinnede gardhave og boligens 2.282 m2 store, naturskgnne grund.

Grunden smelter smukt sammen med markerne, drysset med egen [frugtplantage!, bede
samt et drivhus midt i herligheden, hvor man kan nusse om sine grgntsager i lune rammer.
Huset star idyllisk med hvidpudset facade og fremtreedende temmerstokke i
bindingsvaerket. Gardspladsen er lagt med perlesten og ferer til den overdaekkede carport,
hvortil et isoleret og velindrettet vaskebryggers knytter sig. Derudover rummer grunden et
stort udhus, som supplerer med flere m2, hvor der kan skabe eget veerksted eller
hobbyrum.

Oplev charmen pa Sekaervej 21 - her er der mulighed for at bygge til og fa lige praecis den
landlige idyl, du altid har drgmt om eller du kan fa det hyggeligste fritidshus! Mulighederne
er mange - bade ude og inde!

Kontakt Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen i Hobro pa 98 51 20 26 for en fremvisning
og meaerk den landlige idyl pa denne herlige ejendom!

Vigtig information

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
o . .
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Svenningsen Jensen
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Adresse: Sekaervej 21, Sdr. Onsild, 9500 Hobro Sagsnr.: HBV70040 Dato: 27-02-2018
Kontantpris: ~ 485.000 Ejerudgift/md.:  1.142

Ejendomsdata : Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
E;::ddoomnggsg: Villa g:::(!.iz:eal udger: 2982 m? Der findes ingen servitutter pa ejendommen
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej: 0 m?

Ifglge: BBR-ejermeddelelse Grundareal ifglge: Ejendomsv

Kommune: Mariagerfjord udering

Matr.nr.: 38ap Sdr. Onsild By, Sdr. Onsild Hovedbyg.bebyg.areal: 45 m?

Zonestatus: Landzone Keelderareal: 0 m2

Vand: Privat, alment vandforsyningsanlaeg Udnyttet tagetage: 0m?

Vej: Se ejd.datarapport Boligareal i alt: 45 m?

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg Andre bygninger: 32m?

Varmeinstallation: Elpaneler, varmepumpe - heraf udhus 6 m?

Opfgrt/ombygget ar: 1821 - heraf carport 26 m?

Vurdering og ejendomsveerdiskat _By;gf;rl;gtgos.areal ifolge: gg&%ﬁdﬁelse

Offentlig vurdering pr.: 01-10-2016 '

Offentlig ejendomsveerdi: 320.000

Heraf grundveerdi: 63.100

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 250.000

Grundskatteloftsveerdi: 64.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine (Bosch) - Emhaette (Atlas) - Indbygningsovn (AEG) - Kgle/fryseskab (Atlas) - Kogeplader (Voss)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Sekaervej 21, Sdr. Onsild, 9500 Hobro Sagsnr.:

Kontantpris:  485.000 Ejerudgift/md.:

HBV70040
1.142

Dato: 27-02-2018

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Konkret tilbud hos NEM Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej insekt: Nej rgrskade: Nej

Forbehold: Daekning for svamp, insekt, og rerskade kan tilkgbes. Se tilbud for mere information.

Ejendommens nuveaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: Tryg
Seerlige forhold ved forsikringen: Se policenr. 605-5.001.477.966

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.:

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse :

Andre forhold af veesentlig betydning:

Aflgbsforhold

Det oplyses at ejendommens aflgbsforhold er omfattet af Mariagerfjord Kommunes
Spildevandsplan 2011-2021. Kaber skal derfor forvente en fremtidig udgift til
separatkloakering.

Med hensyn til tidshorisont, priser m.v. henvises til Mariagerfjord Vand A/S, tIf. 99525354.

Handelsomkostninger

Kgber ggres opmaerksom pa, at seelger afholder udgiften til udstedelse af skade,
udarbejdelse af refusionsopgerelse samt handlens berigtigelse igvrigt. Udgiften hertil er
derfor ikke medtaget i kabers kontantbehov.

Boligbeskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 traeder en ny ejendomsvurderingslov i kraft, der
betyder at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, der offentliggeres i 2019 vil blive
beregnet ud fra eendrede principper. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder
seerligt ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte
vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Disse forhold kan have indflydelse pa kabers
fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sage egen radgivning herom.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kabsaftale indgas

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale indgas

Energimaerkning: Ej pligt hertil
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Adresse: Sekeervej 21, Sdr. Onsild, 9500 Hobro Sagsnr.: HBV70040 Dato: 27-02-2018

Kontantpris:  485.000 Ejerudgift/md.:  1.142
Eierudgift 1. &r: Pr. 8r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsskatter: 6.073,92 Kontantpris: 485.000,00
Husforsikring: 2.200,00 Tinglysningsafgift af skadet 4.660,00
Ejendomsveerdiskat: 2.500,00 Kgbers andel af valgfri ejerskifteforsikring, anslaet 5.500,00
Miljgkasse: 96,25
Skorstensfejning: 480,46
Rottebekeempelse: 9,60
240 L beholder 14-dags temning: 1.083,75
Genbrugsgebyr: 1.256,25 Ialt kr. 495.160,00

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: kabers egne

) o radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.,

Ejerudgifti alt 1.ar: 13.700,23 finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen

Afgiftspantebreve: kr. 150.000 og kr. 39.000

Beregning af brutto/netto p& baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma8 sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter sdledes alene
finansieringsomkostninger. Derfor skal ejerudgiften lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 25.000 Brutto ex. ejerudgift: 2.299 md./ 27.587 ar. Netto ex ejerudgift: 1.914 md./ 22.973 &r v/ 28,05%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opn3s.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. L&net er et
konverterbart obligationsldn med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 27-02-2018

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Linet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v.
Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: april-oktober
Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til @stjydsk Bank A/S
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Adresse: Sekeervej 21, Sdr. Onsild, 9500 Hobro Sagsnr.: HBV70040
Kontantpris: ~ 485.000 Ejerudgift/md.:  1.142

Dato: 27-02-2018

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

L&ngiver/art Realkredit Restgeeld Obl. Kontantveerdi Optaget Rente 1. &rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
-type restgeeld i valuta Kont./pélyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
TotalKredit KA | Kontant |  332.049 | 335372 | 331.788 | DKK | -0,040/ | 1728661 | 24 | 12 | 0,00 | Nej 0,00
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