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Beskrivelse:
Velkommen til Brendumvej 6 - super hyggeligt landsbyhus!

Kun et kvarters karsel syd for Aalborg, finder du Blenstrup — et lille hyggeligt
landsbysamfund med skole op til 6. klasse, barnehave, dagplejere, fritidsaktiviteter for store
og sma og en lille kebmand der har det man kan fa brug for i hverdagen — sa ja, Blenstrup
har det meste! Desuden har du ikke langt til Terndrup og Skegrping, hvor der findes flere
indkgbsmuligheder og flere fritidsaktiviteter. Desuden er der en god busforbindelse til
Aalborg. Som byens slogan siger — "Blenstrup — et godt sted at bo!”

Lige overfor byens skole finder du dette hyggelige hus, der bl.a. har garage med elport,
eternittag og tagrender fra ca. ar 2000. Desuden er vinduerne Igbende skiftet, senest
forderen i 2013. Gavlene er lavet vedligeholdelsesfrie i ar 2013.

Gar vi indenfor i dette hyggelige hus, bliver vi madt af et dejligt stort bryggers med
grovkekken og gulvvarme i klinkerne, som er fra ca. 1993 — men meget paent vedligeholdt.
Fra bryggerset er der adgang til et vaerelse, som kan bruges som gaesteveerelse eller
vaerelset til den unge teenager. Desuden er der fra bryggerset ogsa adgang til
"sommerresidensen”, som er en udestue med adgang til haven og terrassen, samt til
"vinterresidensen”, der er isoleret og med termoruder, sa den skgnne have ogsa kan nydes
inde fra om vinteren. Videre ind i huset kommer du til soveveerelset med tilstedende
veerelse, der nemt kunne bruges som walk-in-closet eller bgrnevaerelse. Fra soveveerelset
kan du komme ind i den store vinkelstue, hvor der bade er spiseafdeling og plads til
sofagruppen. Fra stuen kommer du ud i kekkenet der er ca. 15 ar gammelt, hvor der ogsa
er spiseplads og adgang til husets badevzerelse der ogsa er ca. 15 ar gammelt. Fra
kokkenet kommer vi ud i det store bryggers, hvor vi startede.

Dette er huset til dig, der gerne vil have plads og luft omkring dig!

Vigtig information

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

o . .
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Beith
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Ejendomsdata : Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreaensninger:
E;::ddoomnggsg: Villa g:::éi:eal udggr: 800 m? ;oléalplfanf ie kc|>mmL.Jréaltlﬁlplyinlingssrl](emg il hi id
M3 benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej: 0 m? ndre Tysiske planer: By-/kloakplan - henvis til hiemmeside
Ifglge: BBR-ejermeddelelse Grundareal ifglge: Der henvises til tingbogen.

Kommune: Rebild Hovedbyg.bebyg.areal: 161 m?

Matr.nr.: 3h Blenstrup By, Blenstrup - heraf andet (Integreret) 15 m?

Zonestatus: Byzone Kaelderareal: 0 m2

Vand: Privat, alment vandforsyningsanlaeg Udnyttet tagetage: 0 m?

Vej: Boligareal i alt: 161 m?

Kloak: Afl@b til spildevandsforsynir]gens renseanlaeg Andre bygninger: 46 m?

Varmeinstallation:o Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. - heraf garage 28 m?

Opfgrt/ombygget ar: 1960 /1983 - heraf udhus 18 m?

Vurdering og ejendomsvzerdiskat Bygningsareal ifglge: Tilstandsrapport

Offentlig vurdering pr.: 01-10-2015 - af dato: 16-06-2016

Offentlig ejendomsveerdi: 660.000

Heraf grundveerdi: 122.300

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 640.000

Grundskatteloftsveerdi: 126.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Voss). Opvaskemaskine (zanussi). Emhaette (voss). Indbygningsovn (voss). Kaleskab (gram). Vaskemaskine (electrolux).

Taerretumbler (aeg).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: =~ ) . Andre forhold af veesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers aktuelle forsikring hos Alm. Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja, udvidet
Forbehold: Se police.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.222 Forbrug: 19,03 MWh
Udgiften er beregnet i &r: 2015

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede varmeforbrug jf. ejendommens energimaerke

Seelger oplyser, 01.06.2016 - 31.05.2017 er brugt kr. 12.147,50,- pa fiernvarme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse :

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2 K3

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret K2, K3 eller U/N

Energimaerkning: D
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Kontantpris: ~ 695.000 Ejerudgift/md.:  1.273
Eierudgift 1. &r: Pr. 8r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsskatter: 3.190,32 Kontantpris: 695.000,00
Husforsikring: 3.224,00 Tinglysningsafgift af skadet 5.860,00
Ejendomsveerdiskat: 6.400,00 2 andel af ejerskifteforsikringspreemie, ansl. 7.000,00
Renovation: 2.445,00 Omkostninger til kurssikring og garantistillelse, anslaet 1.800,00
Rottebekeempelse: 19,80

I alt kr. 709.660,00
Ejerudgift i alt 1.ar: 15.279,12
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen ifglge szelger

Beregning af brutto/netto p& baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma8 sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter sdledes alene
finansieringsomkostninger. Derfor skal ejerudgiften lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 35.000 Brutto ex. ejerudgift: 3.192 md./ 38.310 ar. Netto ex ejerudgift: 2.661 md./ 31.930 ar v/ 28,70%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opn3s.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. L&net er et
konverterbart obligationsldn med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret p3 dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 23-08-2017

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Linet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v.
Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p3 boliglan er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: oktober-april
Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til BRF Kredit
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Dato: 23-08-2017

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit Restgeeld Obl. Kontantveerdi Optaget Rente 1. ars
-type restgeeld i valuta Kont./pélyd. ydelse

Igbetid

‘ Rest- ‘ Rop ‘ Saldo Saerlige over- Garantistillelse Kontant

fradragskonto tagelsesvilk8r regulering
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