Formularen er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet TANK.
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www.johnfrandsen.dk - CVR-nr.: 19752372

Adresse: Preestevaenget 113, 7430 Ikast Sagsnr.: HEV7030 Dato: 19-02-2018
Kontantpris:  795.000 Ejerudgift/md.:  1.800

Beskrivelse:

Villa pa rolig vej

Denne villa byder pa masser af muligheder for den kreative sjeel. Villaen byder pa en dejlig
lukket have. Huset er pa 138 m2 og 89 m2 keelder. Huset er opfart i 1965 og har i 1975
faet lavet en tilbygning.

Indretning stueplan:

Entre med klinker og gulvtaeppe. Badevaerelse med to handvaske og lukket brusekabine i
grenne klinker. Soveveerelse med udgang til lukket have. Barnevaerelse med indbygget
skabe. Gaesteveerelse. Badevaerelse. Vinkelstue. Kgkken

Indretning Kaelder:
Multirum. Disponibelrum. Bryggers.

By beskrivelse:

Ikast byder pa lidt af det hele med gode handlemuligheder samt et overdaekket strag med
hyggelige butikker. Byen har 4 skoler samt videre gadende uddannelser.ca. 15.000
indoyggere. Der er 5 km til Herning, 26 km til Silkeborg og 67 km til Arhus. Byen byder
ogsa pa biograf, togstation, caféer og kultur.

Vigtig information

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
o . .
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Frifeldt
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Adresse: Praestevaenget 113, 7430 lkast Sagsnr.: HEV7030 Dato: 19-02-2018
Kontantpris: ~ 795.000 Ejerudgift/md.:  1.800
Ejendomsdata : Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreaensninger:
Ejendommen Arealer Byplanvedtagt: 4 (Ikast) www.ois.dk
Ejendomstype: Villa Grundareal udger: nom* Bzglanvedtaegt: 4 ﬁlkast; www.ois.dk
Ma benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej: Om Kommuneplan/Rammeomrade: 1.E2.2 www.ois.dk
Ifglge: BBR-ejermeddelelse Grundareal ifglge: BBR Kommuneplan/Rammeomrade: 1.E2.2 www.ois.dk
Kommune: Ikast-Brande Hovedbyg.bebyg.areal: 138 m?
Matr.nr.: 1ke Hgjris Gde., lkast Keelderareal: 89 m?
Zonestatus: Byzone Udnyttet tagetage: 0 m?
Vand: Offentlig Boligareal i alt: 138 m? 08.08.1974-22880-57 Byplanvedteegt nr. 4
Vej: Offentlig Andre bygninger: 20 m?
\Ijloak:_ callati Sﬁe”“ig - heraf carport 20 m2
armeinstallation: jernvarme . . .
Opfgrt/ombygget ar: 1965/ 1975 _By;gf;rl;;\tgos:areal ifglge: I13(I33-|§2-2018
Vurdering og ejendomsveerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 01-10-2015
Offentlig ejendomsveerdi: 1.050.000
Heraf grundveerdi: 302.600
Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 920.000
Grundskatteloftsveerdi: 252.700
Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur
Emheaette
Kole/fryseskab
Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Praestevaenget 113, 7430 lkast Sagsnr.: HEV7030 Dato: 19-02-2018

Kontantpris: ~ 795.000 Ejerudgift/md.:  1.800

Forsikringsforhold: =~ ) o Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers aktuelle forsikring hos Kgbstedernes Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Information til keber:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja Kgber gares opmaerksom pa, at en underskrevet kgbsaftale alene betragtes som et tilbud
Forbehold: Ingen. til seelger. Seelger er ikke forpligtet til at acceptere tilbudet, ogsa selvom det lyder op

udbudsvilkarene. Tilbuddet er farst accepteret, nar szelger har underskrevet kgbsaftalen.
Saleenge sezlger ikke har underskrevet kgbsaftalen, kan szelger frit vaelge at acceptere et
tilbud fra en anden keber. Ejendomsmaegleren skal foreleegge alle tidbud til seelgeren, og
det er alene szelger der afger, hvilket tilbud han gnsker at acceptere.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 18.935 Forbrug: 28,36 MWh Fjernvarme
Udgiften er beregnet i &r: 2017

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede varmeforbrug jf. ejendommens energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse :

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen
Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der foreligger eltjek vedr. eiendommen

Energimaerkning: D
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Adresse: Praestevaenget 113, 7430 lkast Sagsnr.: HEV7030 Dato: 19-02-2018

Kontantpris: ~ 795.000 Ejerudgift/md.:  1.800
Eierudgift 1. &r: Pr. 8r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsskatter: 5.142,45 Kontantpris: 795.000,00
Husforsikring: 4.700,00 Tinglysningsafgift af skadet 6.460,00
Ejendomsveerdiskat: 9.200,00 Omekostninger til berigtigelse af skadet, anslaet 9.993,75
Renovation, ansl.: 2.500,00 2 andel af ejerskifteforsikringspraemie, ansl. 6.500,00
Rottebekeempelse: 52,50 Omkostninger til kurssikring og garantistillelse, anslaet 1.800,00
I alt kr. 819.753,75
Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til: kabers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.
Ejerudgift i alt 1.ar: 21.594,95
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen ifglge szelger

Beregning af brutto/netto p& baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma8 sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter sdledes alene
finansieringsomkostninger. Derfor skal ejerudgiften lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 40.000 Brutto ex. ejerudgift: 3.700 md./ 44.400 ar. Netto ex ejerudgift: 3.104 md./ 37.254 &r v/ 27,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opn3s.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. L&net er et
konverterbart obligationsldn med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret p3 dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 19-02-2018

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Linet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v.
Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: april-oktober
Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 2.3 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Praestevaenget 113, 7430 lkast Sagsnr.: HEV7030
Kontantpris: ~ 795.000 Ejerudgift/md.:  1.800

Dato: 19-02-2018

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit Restgeeld Obl. Kontantveerdi Optaget Rente 1. ars
-type restgeeld i valuta Kont./pélyd. ydelse

Igbetid

‘ Rest- ‘ Rop ‘ Saldo Saerlige over- Garantistillelse Kontant

fradragskonto tagelsesvilk8r regulering
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